Vision communale
de développement

Tolochenaz, un confort de vie pour demain

2040
TOLOCHENAZ
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Une vraie vie sociale et un patrimoine valorisé
Un développement de I’"habitat mesuré et equilibré
Une mobilité adaptée

Un environnement respecté



« Tolochenaz,
Un confort de vie pour demain »




Préparation

Modifications du contexte réglementaire
Identification des thématiques clés et
clarification du contexte communal

Coordination

Présentation de la Vision communale au
Conseil communal et aux propriétaires
concernés

Coordination avec la Commune de Morges
et le Canton (DGE, DGIP)

Adaptations de la Vision communale

Formalisation du processus
de révision

Adaptation et formalisation de la Vision
communale (V3)

Rédaction du préavis (adoption de la Vision +
crédit d’études pour la finalisation du PACom)
Validation de la Vision et du préavis par la
Municipalité

Adoption du préavis par le Conseil communal

Révision et planification

* Finalisation et adoption de la Vision
communal (V4) par le Conseil communal

* Lancement des travaux pour la révision
du PACom

Ateliers politiques

Deux ateliers avec la Municipalité pour
poser les bases de la Vision communale
Validation de la Vision communale (V1) par
la Municipalité

Processus participatif

Agora : Présentation de la Vision
communale (V2) a la population

Atelier participatif 1 : Balades et diagnostic
des qualités d’usage du territoire

Etudes de faisabilité

Réalisation des études par trois bureaux
mandatés (Verzone Woods, Bauzeit et
Tribu architectures)

Atelier participatif 2 : Présentation du
travail des bureaux, mise en discussion
avec la population

Finalisation des études



2. Vision directrice
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Une vision directrice, guatre axes
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Une vraie vie sociale et un patrimoine revalorisé
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Constituer un réseau d’espaces publics qualitatifs
a I’échelle de la commune

Espaces publics




Assurer une
répartition
équilibrée des
services

et des
équipements
publics

Infrastructures

Kservices + loisirs /

\



Centre du village - Place Audrey Hepburn
* Valoriser le centre du village
* Espace de détente et de rencontre (zone 20)

* Auberge communale a 'emplacement de la
ferme ?

 Marché a la ferme (Joubarbe)




Infrastructures scolaires et seniors

* Une UAPE pouvant accueillir plus d’enfants

* Préservation des jardins villageois et places

* Pas d’EMS mais création de logements protégés
pour les seniors.




Infrastructures sportives + voirie + détente
* Maintien des terrains de foot a la Vogéaz

* Infrastructures insuffisantes. Besoin de
48h/semaine, contre une disponibilité de 30h.
Vestiaires pas aux normes et insuffisants.

e Solutions

1. Convertir un terrain en synthétigue (terrains en
herbe impraticables durant prés de 6 mois/année) =>
davantage de place en salle de gym pour d’autres
sociétés sportives.

2. Construire un nouveau batiment pour accueillir une
buvette, des vestiaires, locaux de rangement et locaux

pour la voirie.




Pour le secteur Molliau

* Petits commerces et espaces publics sur
le T vert dans la zone d’activités

* Préservation et amélioration de l'espace
public entre les Noyers et la Caroline
(place de jeu pour enfants, pétanque,
espace détente pour les familles




Une vraie vie sociale et un patrimoine revalorisé
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Patrimoine: Préservation intégrale des 3 grandes propriétés classées
et leurs jardins: La Paisible, le Chateau et Pra-Salomon
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Un développement de I’habitat mesuré et équilibré
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Habitat a Tolochenaz en chiffres:
e 1932 habitants

806 ménages

2.4 habitants/ménage

Différence socio-démographique et socio-économique marquée selon la typologie du bati

Vieillissement modéré de la population: augmentation des ménages seniors, départ des enfants.

Evolution de la population de Tolochenaz entre 1850 et 2020

1500 — — —

1000 - — — —

1860 1880 1900 1920 1540 1960 1980 2000 2020



2  Un développement de I’habitat mesuré et équilibré

Pénurie de logements a Tolochenaz ?

Logements vacants: nombre et taux au fil du temps
? Commune NPA

2’380/0 1110 vulierens
1116 Hautemorges

1,90% 2,0% 1117 Grancy
1121 Bremblens
1122 Romanel-sur-...
1123 Aclens
1124 Gollion
1126 Vaux-sur-Mor...
1127 Clarmont
1131 Tolochenaz
1132 Lully (VD)
1134 Chigny
1134 Vufflens-le-C...
1135 Denens
0,5% 1144 Ballens

1145 Biere

1145 Saint-Livres

1146 Mollens (VD)

) 0.00% 0,0% 1147 Montricher )
2000 2005 2010 2015 2020 1148 Chavannes-le. ..

o Nombre de logements vacants etaux de logements vacants 1148 Cuarnens

1,5%

1,0%

Nombre de logements vacants
Taux de vacance
O

Source: OFS, SSE
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2  Un développement de I’habitat mesuré et équilibré

[ Croissance 2000-2023

Chavannes 58%

Crissier 50%
Bussigny
Saint-Prex
Lonay

Vufflens

Etoy

Morges district
Ville de Morges
Lully

Tolochenaz

0% 15% 30% 45% 60%

Constat: Durant ce dernier quart de siecle, la croissance démographique a Tolo (+11%) est restée tres
largement inférieure a celle des communes voisines, alors qu’on a jamais autant parlé de croissance !
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2  Un développement de I’habitat mesuré et équilibré

Constat: Durant ce dernier quart de siecle,
I'espérance de vie a augmenté de 4 ans chez les
femmes (82 a 86 ans) et 5 ans chez les hommes
(77 a 82 ans).
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Diagramme des espérances de vie des femmes et des
hommes en Suisse de 2000 a 2023.

Source des données : OFS. Pour 2023 = estimation
d'Unisanté.
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Question: pourquoi et pour qui construire des habitations a Tolochenaz d’ici 2040?

Pour répondre a la pénurie de logements

Permettre aux futurs employés de la zone d’activité du Molliau d’avoir des opportunités de
logement a proximité de leur lieu de travail => mobilité douce favorisée

Pour répondre a la croissance inéluctable de la population (hausse de I'espérance de vie, hausse
des familles monoparentales, arrivée a la retraite de la 2¢ génération des babyboomers).

En lien avec la proximité du centre urbain de Morges, permettre aux habitants de Tolochenaz de
pouvoir se rendre du domicile au lieu de travail en mobilité douce et/ou transports publics plutot
gu’en voiture

Répondre a des besoins "non couverts" par |'offre actuelle de la commune (indépendamment de
la pénurie): seniors, jeunes professionnels, etc.



Des constructions a Tolochenaz: ¢a va ressembler a quoi ?

NON: Hauteur OK, mais toits plats entouré de villas
avec toits a pans => aucune harmonie.

NON: Beaucoup trop haut et densité
Largement supérieure a 0.625.



C’est ce type d’habitat que I'on souhaite...

OUI: Rez + 2 étages avec attique, toits a pans et OUI: Rez + 2 étages avec attique, toits a pans et densité
Esprit villageois Max de 0,625



En terme
d’habitants,
Voici a quoi ¢a
pourrait
correspondre
par quartiers,
avec un IUS

min et max de
0.625.

Cornachon

Cible max : + 150 hab.
Densification : max. 0.625

Emetaux

Cible max : + 150 hab.
Densification : max. 0.625




Préveyres-Chambrettes-Gare-Combe
Potentiel : + 140 hab.

Densification : max. 0.625 Route de Geneve
Potentiel : + 120 hab.

Densification : max. 0.625




2  Un développement de I’habitat mesuré et équilibré

Pas de densification douce dans les quartiers de villas

Zone villas
Pas de hausse d’habitants via la
densification douce
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2 Un développement de I’habitat mesuré et équilibré

' Croissance 2000-2040

150%
140%
130%
120%
110%
100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%

Tolochenaz (Vision municipale) Tolochenaz (application stricte de la LAT) District de Morges Canton de Vaud

La vision Municipale propose une croissance mesurée (+550 habitants soit 2’500 habitants
d’ici a 2040, soit +48% en 40 ans), tres largement inférieure a 'application stricte de la LAT
ainsi que la croissance du district de Morges (+60%) et du canton de Vaud (+62%).
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3

Une mobilité adaptée
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Une mobilité adaptée

Réseau de transports publics
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‘* (0} 250m)

Légende TP

Réseau ferroviaire

Réseau structurant TP ——
Réseau secondaire TP
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Chemins piétonniers — voies vertes et zones de rencontre
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Légende piétons

Axes structurants pour les piétons
avec création d'aménagements
continus, sécurisés et confortables

Futures zones de rencontre

Voie verte d'agglomération

LeLéman R

Isochrones piétons de 1’000 m

Halte TP Bus / Train

&
&
Ecoles, Centralités, Centre sportif




3  Une mobilité adaptée

Pistes et voies cyclables — voies vertes

Légende vélo

Réseau structurants —_—
Réseau complémentaire
Voie verte d’agglomération

Stationnement vélo & créer
Temps de parcours en vélo .
3

Halte TP Bus / Train
Ecoles, Centralités, Centre sportif
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Assurer une desserte transport
individuel et poids lourds efficace au
sein de la commune, dans le respect
de la tranquillité des quartiers

Approche par poches pour favoriser le
trafic pendulaire sur la RC69 et la RC1.

Acces a la zone d’activités du Molliau
essentiellement par Riond-Bosson et
Paderewski.

250m

500 m

Le Boiron

Le Léman



Optimiser les places de stationnement sur le territoire communal et donner |a priorité aux
mobilités douces plutét que les voitures.

Hier ] Aujourd’hui et demain)
TOP - DOWN BOTTOM - UP

o o)

911lo1d ap a1piQ
911401d 3p a1piQ
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Un environnement respecté
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Réduire la consommation énergétique du parc
immobilier

Valoriser les ressources énergétiques locales
notamment le Chauffage a distance (Enerlac) avec
comme objectif de remplacer a terme le chauffage
électrique, le chauffage au mazout et le chauffage au
gaz.

Favoriser un systeme énergétique qui permette
également de rafraichir les maisons durant les
canicules estivales et ainsi protéger les populations les
plus sensibles a la chaleur (ainés et bébés).

Sondage imminent aupres des propriétaires




4 Un environnement respecté

Préserver le patrimoine végétal et renforcer I'ancrage de la commune

dans son contexte paysager
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3. Prochaines étapes
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Planning

Avril — sept.

6 octobre

Fin 2025

Finalisation de la Vision

Préavis communal sous la
forme d’un contre-projet

Initiative
populaire

Qualité de
Vie

Décision du
Conseil communal

2026

Votation populaire

Contre-projet Vision2040
VS

Initiative
populaire

Qualité de
Vie

?

v

Etablissement du plan
d’affectation communal

(obligatoire)
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4. Pour conclure

-] N

oo
—h
oo

(



Améliorer et renforcer les espaces publics, sportifs et culturels V

Maintenir les terrains de foot a la Vogéaz et ne pas y implanter des logements V

Avoir une meilleure prise en charge de I'enfance (UAPE) et des seniors (appartements protégés) V
Préserver les 3 grandes parcelles classées (Paisible, Chateau, Pra-Salomon) V

Offrir des possibilités de logement a proximité de la zone d’activités et du centre urbain V
Modifier I'affectation mixte génératrice de problémes de voisinage en zone d’habitat V/

Repenser la mobilité au sein du territoire communal V

Connecter 'ensemble de la commune a un systéme énergétique 100% renouvelable V

Préserver et renforcer les espaces verts de la commune (Rives du lac, arborisation) V



| INCHANGE (PAS DE
| DENSIFICATION DOUCE)
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Donner une identité forte a notre commune !
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